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GENIESSEN SIE NATUR-
NAHES, MODERNES
WOHNEN IN EINER
BESONDEREN STADT

In Stadtbergen entsteht in Top-Lage ein groBzUgiges 4-Familienhaus. Zwei
Erdgeschosswohnungen mit eigenem Garten, eine Maisonettewohnung mit
geraumigem Balkon sowie ein exklusives Penthaus mit groer Dachterrasse
bieten reichlich Platz zur individuellen Lebensplanung. Lichtdurchflutete Raume,
groBe bodentiefe Glaselemente sowie hochwertigste Innenausstattung laden
zum Wohlfuhlen ein.

HIGHLIGHTS:

= Ruhige, wohnliche Lage mit guter Verkehrsanbindung
= Optimale Aufteilung und helle, lichtdurchflutete Rdume
= GroBzugiger Balkon und Terrasse
=  Moderne Heiz- u. Haustechnik mit FuBbodenheizung
(jeder Raum separat steuerbar)
= Komfortables elektrisches Beschattungssystem fiir alle Raume (Raffstore)
= Geraumige Garagen- u. Stellplatze
= Elektrisches Einfahrtstor sowie Garagentore
= Hochwertige und gehobene Ausstattung (z.B. Spllrandlose WCs)
= GroBe Kellerrdume (optionale Kellerraume verfiigbar)
= Regel-Air-Luftungskonzept
= Kamin (WE2 Maisonette)
= Video-Tursprechanlage mit Monitor
= Uberdurchschnittliche und begehrte Wohnlage in Augsburg
= Sauna fir die WEG
= EnEV 2016







Stadtbergen und seine Bewohner profitieren von der direkten Nachbarschaft zur Stadt Augsburg und der damit verbun-
denen Angebotsvielfalt.

STADTBERGEN -
WOHNEN MIT VIELEN
VORTEILEN

Stadtbergen, das am 1. Mai 1978 im Zuge der Gemeindegebietsreform aus den
damals selbstandigen Gemeinden Deuringen, Leitershofen und Stadtbergen
hervorging, liegt am Westrand von Augsburg. Am 14. Juni 1985 wurde die Ge-
meinde Stadtbergen zum Markt erhoben, da sie die Einwohnerzahl von 12.000
Uberschritten hatte. Der Bayerische Innenminister Glnther Beckstein verkin-
dete am 10. Januar 2007 mit Wirkung zum 12. Mai 2007 die Erhebung des
Marktes Stadtbergen zur Stadt. Mit rund 15.000 Einwohnern ist Stadtbergen
heute die funftgroBte Stadt des Landkreises Augsburg. Stadtbergen besteht
aus dem Hauptort Stadtbergen und den Stadtteilen Leitershofen, Deuringen
und dem Virchow-Viertel.

Das umfangreiche Angebot, das Ihnen Stadtbergen bietet, weil3 zu Uberzeugen.
Hervorzuheben sind dabei das bemerkenswerte Kulturprogramm, das ausge-
pragte Vereinsleben sowie die vielféltigen Moglichkeiten Sport zu betreiben und
Natur zu erleben. Stadtbergen ist eine Familienstadt, die Kindertagesstatten von
der Krippe bis zum Hort, 19 Spiel- und Bolzplatze, ein Ferienprogramm, den
Jugendclub Inside und ein Familienburo bietet.

Egal, in welchem Stadtteil Sie sich befinden — Sie sind immer nah dran an der
Natur. Wandern oder radeln Sie im Naturpark Westliche Walder, der Deurin-
ger Heide oder spazieren Sie entlang des August-Abenstein-Wegs. Die gute
Erreichbarkeit Gber Fern- und BundesstraBen und durch &ffentlichen Personen-
nahverkehr zeichnet den hohen Wohnwert aus.






DIE LAGE MACHT DEN
UNTERSCHIED

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer im Raum Augsburg sehr beliebten und
sehr gefragten Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich Schulen, Kindertages-
statten, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten sowie alle anderen Einrichtungen flr
den taglichen Bedarf.

Auch die Anbindung durch 6ffentliche Verkehrsmittel, an Autobahn und Bundes-
straBe ist optimal. In kirzester Zeit erreicht man zu FuB die StraBenbahn Linie 3
und fahrt direkt zum Augsburger Hauptbahnhof. Von dort bringt Sie der ICE Uber
die Hochgeschwindigkeitsstrecke in exakt 26 Minuten in die MUnchner City, in
einer guten Stunde nach Stuttgart oder in knapp 90 Minuten nach Nurnberg. Die
A8 Richtung Stuttgart/Munchen oder die BundesstraBe B17 Richtung Donau-
worth/Memmingen erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten.

Stadtbergen

= AUTOBAHN (A8) — 7km Essen/Trinken z.B. Sobi (ca. 500 m)

Augsburg/Stuttgart
Einkaufen z.B. Marktkauf (ca.700 m)
* BUNDESTRASSE (B17)
500 m LM Schule z.B. Parkschule (ca. 700 m)
Augsburg " 2??513;1;1:\/(; Kinderbetreuung z.B. ,Elias Holl" (ca. 450 m)
,1 km

el \Medizin. Versorgung (ca. 3,2 km)
» MUNCHEN =]

80 km / PkW E Nikolaus Apotheke (ca. 400 m)

Naherholung (ca. 1 km)

Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen sind in nachster
Umgebung.

m Haltestelle StraRenbahn/Bus (ca. 300 m)



WE 1

ERDGESCHOSS
INKL. GARTEN

4 Zimmer + Terrasse + Garten

Garderobe 3,24 m?
WC 2,10m?
Flur 14,11 m?
Bad 7,09 m2
Kind 1 7,65 m?
Kind 2 12,34 m?
Wohnen / Essen / Kochen 51,38 m2
Schlafen 18,51 m?
Terrasse 7,68 m?

Gesamtwohnflache

Die Gartenflache betragt ca. 123 m?

ca. 124,10 m?
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WE 2

MAISONETTE-

WOHNUNG

1. Obergeschoss
3 Zimmer + Balkon + Dachstudio

Flur 5,03 m?
WC 2,10 m?
Abstellen 3,08 m?
Bad 11,78 m?
Buro 7,65 m?
Wohnen / Essen 41,33 m?
Kochen 8,29 m?
Schlafen 26,57 m?
Balkon % 12,99 m2
Summe 1.0G 118,82 m?
Dachgeschoss nach Variante 2 ca. 57,36 m?

Gesamtwohnflache

ca. 176,18 m?

Gesamtflache 1.0G + DG
unausgebaut ca. 182,28 m?
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DACHGESCHOSS AUSBAUVARIANTEN

Bad
6,63 m?
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1. Variante Dachgeschoss
3 Zimmer + Kamin

Studio 25,63 m?
Kind 1 14,84 m?
Kind 2 9,69 m?
Bad 6,63 m?
Gesamt ca. 56,79 m?

2. Variante Dachgeschoss
2 Zimmer + Kamin

Studio 35,89 m?
Gast 14,84 m?
Bad 6,63 m?2
Gesamt ca. 57,36 m?
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_____ KELLERPLAN

= WE1
WE2
WE 3 (VERKAUFT)
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BAUBESCHREIBUNG

Vorstellung des Objekts

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten welche in
zwei Gebaudeteile aufgeteilt sind. Auf den nach Stdwesten ausgerichteten Gebaudeteil wird
ein zusatzliches Geschoss (Penthouse) Uber dem EG erstellt. Die Bestandsdecke Uber dem
EG wird abgebrochen und neu mittels Filigrandeckenplatten mit Ortbetonspiegel errichtet.

Die Umfassungswande des Penthouses werden mittels Porenbetonstein errichtet und dartber
eine neu Decke in Holzsandwitch -Bauweise gemal energetischer Vorgaben neu hergestellt.
Das nach Nordwesten gerichtet Bestandshaus mit Satteldachkonstruktion bleibt in seiner
Darstellung erhalten. Dieses wird entkernt, sémtliche haustechnische Zuleitungen entfernt und
wieder neu erstellt. Die AuBenwande beider Gebaudeteile werden mit einem Warmedammver-
bundsystem gemaR energetischer Vorgaben ertlchtigt.

Mit der MaBnahme wird die vollstandige Sanierung und Modernisierung des Anwesens
beabsichtigt.

Waéarmeschutz
Das Gebéaude wird gemaf den Auflagen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) umgeplant,
entkernt und gebaut.

Treppenhaus

Treppenstufen, Podeste und Vorplatze vom Keller bis zum obersten Geschoss werden auf-
gearbeitet oder neu mit Natursteinbelag oder Fliesenware belegt. Treppengeldnder werden
aufbereitet oder neu montiert.

Déacher

Das bestehende Dach wird gemaB energetischen Vorgaben ertlichtigt (Aufdach- und Zwi-
schensparrendammung) und erhélt eine neue Ziegeleindeckung. Dachentwasserungen Uber
vorgehéngte Rinnen und Fallrohre aus Titanzink. Das Dach Uber dem Penthouse wir als Flach-
dach gemaB energetischen Vorgaben erstellt. Entwasserung der Flachdachterrassen Uber
Dachablédufe und Fallrohre aus Titanzink.

Balkon-, und Flachdachgelander

Als pulverbeschichtete Stahlkonstruktion vorgehangt. Stitzeneinteilung nach statischen
Vorgaben. Die Abdichtung erfolgt gemal DIN 18195. Belag aus Holzdielen. Wahlweise —
wenn technisch machbar und gegebenfalls gegen Aufpreis — Kunststoffdielen (WPC) oder
Steinplatten.

Fenster

Fensterelemente und Fenstertiren aus Kunststoff mit 3-fach-Warmeschutzisolierverglasung
und Griffe aus Edelstahl. Fenster in Bad und WC in Klarglas oder nach Vereinbarung in
satiniertem Glas. Fensterbleche auBen in Aluminium. Fensterbanke innen aus Naturstein,

in Badern und WCs gefliest. Im Keller Kunststofffenster. Farbauswahl nach Vorgabe des
Architekten.

Sonnenschutz/Rollladen
AuBenliegende Kunststoffrollladen an allen Schlafzimmer-, Kinderzimmer- und Badfenstern.
Bedienung elektrisch.

Jalousien bei Wohnraumen
Aluminium-Raffstore-Lamellen (pulverbeschichtet und flihrungsschienengefihrt) auBenliegend
an allen Wohn- und Kuchenfenstern. Bedienung elektrisch.

Tiiren

Hauseingangsttren aus Aluminium mit Sicherheitsschloss und Wéarmeschutzisolierverglasung.
Wohnungseingangstiren als schwere EingangstUr in Holz, gleichwertige Alternativen vorbe-
halten (Klimaklasse Ill) mit Spion, Oberflache weiB — Lack. Drlckergarnituren in Edelstahloptik.
Wohnungsinnenttren mit Turblatt und Zarge in Holz, Oberflache weiB — Lack, Turblatt mit
Rohrenspaneinlage nach Muster. Alle Innentiren erhalten formschéne Drickergarnituren in
Edelstahloptik.

Bodenbelage

Kiche, Bad/WC, Abstellrdume — soweit vorhanden — gefliest. Materialwert der Fliesen bis
40,00 €/m? inkl. MwSt. als Einzelhandelspreis bei den Vertragsfirmen des Bautrégers. Alle
Wohn- und Schlafréume sowie Diele/Flur mit Parkett bis 60,00 €/m? inkl. MwSt nach Bautréa-
germuster, Sockelleisten passend. Wahlweise auch Fliesenbelag.

Anstriche
Farbkonzept der Wohnanlage nach Vorgabe des Architekten. Alle Innenwande werden vollfla-
chig glatt gespachtelt, Decken nach MaBgabe des Bautragers hell gestrichen.

Heizung/FuBbodenheizung

Es wird eine Gasbrennwert-Zentralheizung eingebaut. Die Anlage wird Uber eine witterungsge-
fUhrte AuBensteuerung mit Nachtabsenkung gesteuert.

Die Bader erhalten zusatzlich einen Handtuchheizkorper (temperiert). In allen Wohnraumen ist
eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung vorgesehen.

Sanitéare Installation

Alle Ab- und Zuleitungen werden komplett erneuert. Kalt- und Warmwasserleitungen in
Edelstahl oder Kunststoffverbundrohr, warme- und schallgedammt. Zentrale Warmwasserver-
sorgung von Klche, Bad, Gaste-WC und DU/Bad. Waschmaschinenanschluss nach Wunsch,
wenn technisch machbar, in der Wohnung oder im Keller. Verrechnung des Kalt- und Warm-
wassers Uber Verbrauchszéhler. Eckventile und Abwasseranschluss in der Kiche unmittelbar
am Steigstrang. Anschluss an das Brauch- und Abwassernetz des Versorgungstragers. Alle
sanitéren Einrichtungsgegenstande in weil3, Waschbecken und Klosettkdrper in Sanitarporzel-
lan, samtliche Armaturen verchromt (z.B. Kaldewei oder Grohe).

Ausstattung Bad (nach Bemusterung Bautrager)

Badewanne: Kdrperform-Einbaubadewanne, Acryl mit Wannentrager, Unterputz-Einhebel-
Wannenfull- und Brausebatterie (soweit technisch machbar und vertretbar) andernfalls Aufputz-
Einhebel-Wannenfull- und Brausebatterie, Handbrause mit Aufhdngehaken.

WC-Anlage: Wandhange-TiefspUul-WC, Unterputz-Spulkasten und Abdeckplatte Sitz mit Deckel.

Waschtischanlage: Waschbecken, GroBe ca. 60 cm Waschtisch-Einhebel-Mischer, Handtuch-
halter 2-armig, bodengleiche Duschrinne begehbar, Duschabtrennung Echtglas, Unterputz-
Thermostat-Brausebatterie (soweit technisch machbar und vertretbar) andernfalls Aufputz-
Thermostat-Brausebatterie mit Regendusche. Alle Bader erhalten einen Handtuchheizkérper.



Ausstattung Gaste-WC:
WC-Anlage: Siehe Badausstattung
Handwaschbecken: GréBe ca. 45 cm, Waschtisch-Einhebelmischer

Elektroinstallation
Ausstattung der einzelnen Raume nach VDE (Lage und Anordnung nach Installationsplan)

Beispiel
Wohnzimmer: 1 Dreifachsteckdose, 4 Einfachsteckdosen, 2 Deckenauslasse, 1 Antennenan-
schluss betriebsfertig, 1 Telefondose, 1 Serienschalter, 1 Jalousieschalter

Schlafen 1 (Elternschlafzimmer): 2 Doppelsteckdosen, 2 Einfachsteckdosen, 1 Deckenauslass,
1 Antennendose, 2 Wechselschalter, 1 Telefondose, 1 Jalousieschalter

Schlafen 2/3: 1 Doppelsteckdose, 2 Einfachsteckdosen, 1 Deckenauslass, 1 Antennendose, 1
Telefondose, 1 Ausschalter

Abstellraum: 1 Einfachsteckdose, 1 Deckenauslass, 1 Ausschalter

Bad: 1 Doppelsteckdose, 1 Einfachsteckdose (Waschmaschine), sofern im Plan vorgesehen, 1
Einfachsteckdose (Trockner) sofern im Plan vorgesehen, 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 1
Ldfter (nur bei innen liegendem Bad), 1 Raumfuhler fur FuBbodenheizung, 1 Serienschalter, 1
Jalousieschalter (wenn Fenster vorhanden)

WC: 1 Einfachsteckdose, 1 Deckenauslass, 1 Lufter (nur bei innen liegendem WC), 1 Ausschal-
ter, 1 Jalousieschalter ( wenn Fenster vorhanden)

Kiche (nach Kuchenplan wenn vorhanden): 2 Doppelsteckdosen, 1 Einfachsteckdose, 1 Ein-
fachsteckdose (Kuhlschrank), 1 Einfachsteckdose (Dunstabzug), 1 Einfachsteckdose (Geschirr-
spllmaschine), 1 Herdanschluss, 1 Deckenanschluss, 1 Einfachsteckdose (neben Dunstabzug)
schaltbar, 1 Serienschalter 1 Jalousieschalter

Diele/Flur: 1 Einfachsteckdose neben Telefonanschluss, 1 Einfachsteckdose, 1 Deckenauslass,
1 Gegensprechanlage mit Monitor und Turoffner zur Hauseingangsture, 1 Telefonanschluss
betriebsfertig, 2 Wechselschalter

Terrasse Balkon: 1 Wandleuchte (von innen schaltbar), 1 AuBensteckdose je Wohnung
Separate Kellerabteile: 1 Ausschalter kombiniert mit 1 Schuko-Steckdose, 1 Leuchte

Die Elektroleitungen der separaten Kellerabteile werden als Aufputz-Installation verlegt und an
den Zahler der jeweiligen Wohnung angeschlossen und abgesichert.

Keller

Raum fur Waschmaschinen/Waschetrockner im Kellergeschoss nach Plan, nicht beheizt, mit
Anschlussmdglichkeit fir einen Kondensat-Waschetrockner. Nattrliche Be- und Entliftung
Uber Kellerfenster.

Briefkasten
Briefkasten befinden sich am Eingangsbereich.

Sonderwiinsche und Eigenleistungen

Sonderwiinsche des Auftraggebers sind moglich, soweit diese technisch machbar und zu-
mutbar sind und sie vor Ausflhrung schriftlich angezeigt wurden. Sie sind mit dem jeweiligen
Hand- werker zu besprechen und direkt zu verrechnen.

Dadurch entstehender Aufwand fur Planungsé&nderungen, Neu- organisationen, Materialum-
tausch und dergleichen ist vom Auftraggeber in tatsachlicher Hohe zu vergiten und ist gemai
gesonderter Abschlagsrechnung zur Zahlung fallig. Fir Anderungen durch Sonderwiinsche des
Auftraggebers auch im Detail, Ubernimmt der Bautrager keine Gewahrleistung oder Mangel-
beseitigungspflicht. Dies beinhaltet auch die notwendigen Vor- und Nacharbeiten. Technisch
notwendige Anderungen oder Auflagen durch die Behérde bleiben vorbehalten und dndern
nichts am Pauschalpreis. Das Gleiche gilt bei etwaigen Eigenleistungen des Erwerbers, soweit
sie nicht bereits im Kaufvertrag bertcksichtigt wurden. Bei nachtraglicher Eigenleistung ist eine
schrift- liche Bestatigung vom Bautrager erforderlich. Verzégerungen im Bauablauf, die durch
verspatete Ausfuhrung der Eigenleistungen entstehen, hat der Bautrager nicht zu vertreten,
auch dann nicht, wenn aufgrund der nicht termingerechten Ausfihrung der Eigenleistun- gen,
spater, vereinbarte Arbeiten durch den Bautrager nachgeholt werden mussen. Werden die
notwendigen Arbeiten durch den Erwerber vergeben, so gilt als Verrechnungs-Grundlage das
Leistungsverzeichnis des Bautrégers. Der Erwerber rechnet selbst mit der ausfuhrenden Firma
ab. Das Risiko liegt in jedem Fall beim Erwerber.

Allgemeines/Haftungsvorbehalt

Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen oder aus durchfiihrungstechnischen Griinden des
wirtschaftlichen Bauablaufes, z.B. bedingt durch Anderungen von Lieferprogrammen, bleiben
vorbehalten. Der Qualitatsstandard wird dadurch nicht berihrt. Bei eventuellen Unstimmigkei-
ten zwischen Plan und Baubeschreibung gilt die Baubeschreibung. Vorbehalten bleiben auch
eventuell konstruktiv bedingte Anderungen der InnenmaBe, soweit keine Qualitdtsminderung
eintritt. Abweichungen von der Baubeschreibung und den Bauplanen bleiben dem Auftrag-
nehmer vorbehalten, wenn sich solche als notwendig oder zweckmaBig erweisen oder auf
behordliche Anordnung beruhen und dadurch der Wert und GUte der Eigentumswohnung oder
des ganzen Objektes nur geringflgig vermindert wird.

Sonstiges

Nicht zum Vertragsumfang gehdren die vom Architekten in den Grundrissen und Ansichten ein-
gezeichneten Mobel, Kichen, Bepflanzungen, Waschmaschinen und dergleichen. PflegemaB-
nahmen fUr solche Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind — insbesondere Holzteile, Holz-
schalungen, sowie Sichtbetonteile etc. — sind entsprechend den Vorgaben der Hersteller und

in den vorgegebenen Zeitabstanden durch die Eigentimer durchzuflihren oder durchfiihren zu
lassen, um die Gewahrleistungsansprliche zu behalten. Das Nachstreichen der auBenliegenden
Holzteile ist erstmalig nach ca. 12 Monaten erforderlich. Diese PflegemaBnahme stellt keinen
Mangel im Sinne der Gewahrleistung dar, ebenso das gelegentliche Ausrichten der Terrassen-
Platten und Pflasterungen durch leichtes Absenken nach Bezugsfertigkeit. Risse in Bauteilen,
Putz, Holz etc. die aufgrund naturbedingter bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe (wie
Setzrisse, Kriechen und Schwinden) entstehen, sind keine Leistungsmangel. Die Gewahrleis-
tung betragt am Bauwerk 5 Jahre nach BGB, 1 Jahr fur Arbeiten am Grundstiick und 6 Monate
fUr bewegliche Teile, wie Armaturen, Dichtungen, Ventile, Heizungsanlage etc.. Es wird darauf
hingewiesen, dass aufgrund unsachgemaBer Wohnraumltftung entstehende Schaden keine
Gewabhrleistungs- Anspriche gelten gemacht werden kénnen. Kellerrdume sind auf Grund der
hoheren Luftfeuchtigkeit fur die Lagerung von Kleidung, Schuhe etc. nicht geeignet.

Baubeschreibung erstellt durch den Bautréger.
Ramona Hipp Immobilien
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Alleinvertrieb durch

Kaba Wohnbaukonzepte
SchieBgrabenstra3e 14
86150 Augsburg

T +49 (0) 821 455 447- 26
M +49 (0) 179 463 56 86

F +49 (0) 821 455 447- 22
E info@kaba-wohnbau.de
W www.kaba-wohnbau.de

Angebotsvorbehalt

Dieser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches
Angebot dar. Anderungen bleiben vorbehalten. Fiir Richtigkeit und
Vollstédndigkeit wird keine Haftung tbernommen. Die angegebenen
Zahlen sind unverbindlich. Bei den Fotos, Skizzen, Zeichnungen und
Visualisierungen handelt es sich um unverbindliche lllustrationen. Es
gelten ausschlieBlich die Bestimmungen des Kaufvertrags sowie die
notariell beurkundete Baubeschreibung.

0821 455 447 26
info@kaba-wohnbau.de
www.kaba-wohnbau.de
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