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GENIESSEN SIE NATUR-
NAHES, MODERNES
WOHNEN IN EINER
BESONDEREN STADT

In Stadtbergen entsteht in Top-Lage ein groBzlgiges 8-Parteienhaus. Drei Erd-
geschosswohnungen mit eigenem Garten, drei Wohneinheiten im 1. Obergeschoss
mit geraumigem Balkon und 2 Loggien sowie zwei herausragende DachgeschoB-
wohnungen mit groBen Dachterrassen bieten reichlich Platz zur individuellen
Lebensplanung. Lichtdurchflutete Raume, groBe bodentiefe Glaselemente sowie
hochwertigste Innenausstattung laden zum Wohlfuhlen ein.

HIGHLIGHTS:

= 8 Eigentumswohnungen von 70 m? — 140 m? Wohnflache

= Ruhige, wohnliche Lage mit guter Verkehrsanbindung

= Optimale Aufteilung und helle, lichtdurchflutete Raume

= Gartenanteile, Balkone und Dachterrassen

=  Moderne Heiz- u. Haustechnik mit FuBbodenheizung

= Komfortables elektrisches Beschattungssystem

= Tiefgaragenstellplatze

= Funktionelle Bader mit ansprechender sanitarer Einrichtung

= Separater Kellerraum fiir jede Wohneinheit

= Dachgeschosswohnungen mit Galerie

= Video-Tirsprechanlage mit Monitor

= Begehrte Wohnlage in Augsburg mit Naherholung direkt vor der Tire
= Moderne, 6kologische und nachhaltige Holzbauweise

= Einzigartiges Raumklima durch Einsatz von schadstofffreien Naturmaterialien
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Die besondere Natur der Westlichen Wélder I&dt zu Ausfliigen ein und bietet beliebte Erholungsplétze fir die ganze Familie.

Stadtbergen und seine Bewohner profitieren von der direkten Nachbarschaft zur Stadt Augsburg und der damit verbundenen
Angebotsvielfalt.

STADTBERGEN -
WOHNEN MIT VIELEN
VORTEILEN

Stadtbergen, das am 1. Mai 1978 im Zuge der Gemeindegebietsreform aus den
damals selbstandigen Gemeinden Deuringen, Leitershofen und Stadtbergen
hervorging, liegt am Westrand von Augsburg. Am 14. Juni 1985 wurde die Ge-
meinde Stadtbergen zum Markt erhoben, da sie die Einwohnerzahl von 12.000
Uberschritten hatte. Der Bayerische Innenminister Glnther Beckstein verkin-
dete am 10. Januar 2007 mit Wirkung zum 12. Mai 2007 die Erhebung des
Marktes Stadtbergen zur Stadt. Mit rund 15.000 Einwohnern ist Stadtbergen
heute die funftgroBte Stadt des Landkreises Augsburg. Stadtbergen besteht
aus dem Hauptort Stadtbergen und den Stadtteilen Leitershofen, Deuringen
und dem Virchow-Viertel.

Das umfangreiche Angebot, das Ihnen Stadtbergen bietet, weil3 zu Uberzeugen.
Hervorzuheben sind dabei das bemerkenswerte Kulturprogramm, das ausge-
pragte Vereinsleben sowie die vielféltigen Moglichkeiten Sport zu betreiben und
Natur zu erleben. Stadtbergen ist eine Familienstadt, die Kindertagesstatten von
der Krippe bis zum Hort, 19 Spiel- und Bolzplatze, ein Ferienprogramm, den
Jugendclub Inside und ein Familienburo bietet.

Egal, in welchem Stadtteil Sie sich befinden — Sie sind immer nah dran an der
Natur. Wandern oder radeln Sie im Naturpark Westliche Walder, der Deurin-
ger Heide oder spazieren Sie entlang des August-Abenstein-Wegs. Die gute
Erreichbarkeit Gber Fern- und BundesstraBen und durch &ffentlichen Personen-
nahverkehr zeichnet den hohen Wohnwert aus.






DIE LAGE MACHT DEN
UNTERSCHIED

Mit rund 15.000 Einwohnern ist Stadtbergen die flinftgréBte Stadt des Landkrei-
ses Augsburg. Stadtbergen besteht aus dem Hauptort Stadtbergen und den
Stadtteilen Leitershofen, Deuringen und dem Virchow-Viertel. Egal, in welchem
Stadtteil Sie sich befinden — Sie sind immer nah dran an der Natur. Wandern
oder radeln Sie im Naturpark Westliche Walder, der Deuringer Heide oder spa-
zieren Sie entlang des August-Abenstein Wegs. Schulen, Kindertagesstatten,
Arzte und Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls schnell
erreichbar.

Auch die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, an Autobahn und Bundes-
straBBe ist optimal. Die StraBenbahnlinie 3 liegt nur 300 Meter entfernt, die A8
Richtung Stuttgart/Minchen oder die BundesstraBe B17 Richtung Donauwérth/
Memmingen erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten.

Stadtbergen

= AUTOBAHN (A8) — 7 km Essen/Trinken z.B. Sobi (ca. 500 m)

Augsburg/Stuttgart
gsburg/ ¢ Einkaufen z.B. Marktkauf (ca.700 m)

* BUNDESTRASSE (B17)
il Schule z.B. Parkschule (ca. 700 m)

500 m
Augsburg = AUGSBURG Kinderbetreuung z.B. ,Elias Holl" (ca. 450 m)
6,1 km / PkW

Medizin. Versorgung (ca. 3,2 km)

* MUNCHEN
80 km / PkW H Nikolaus Apotheke (ca. 400 m)

Naherholung (ca. 1 km)

Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen sind in nachster
Umgebung.

m Haltestelle Strakenbahn/Bus (ca. 300 m)
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P_rutscher

Holzbau in Perfektion

DIE ZUKUNFT BAUT
MIT HOLZ

MEinzigartiges gesundes Raumklima
MSchadstoffgeprUfte Naturmaterialien
Mékologische, nachhaltige Holzbauweise

Die Holzbauweise ist im deutschen Raum bei Weitem noch nicht so verbreitet wie in
unseren Nachbarlandern, Osterreich oder der Schweiz. Doch die ausgiebigen Trock-
nungszeiten beim Massivbau und die damit verbundenen Risiken von langfristigen
Bauschéaden, sollte die entsprechende Trocknungszeit nicht eingehalten werden, sind
unter anderem starke Argumente fUr den Bau mit Holz. Holz ist ein nachwachsender
Rohstoff und wird seit Jahrtausenden als Baustoff verwendet. Die Fahigkeit von Bau-
men bzw. Pflanzen, mit Hilfe von Sonnenlicht Kohlendioxid (CO,) umzuwandeln und
Sauerstoff abzugeben, ist elementar fUr alles Leben auf der Erde.

Wenn Holzprodukte am Ende ihrer Lebensdauer energetisch verwertet werden,
kodnnen sie sogar mehr Energie liefern, als zur Herstellung verbraucht wurde.
Dabei wird nur so viel CO, freigesetzt, wie der Baum wahrend seines Wachstums
aufgenommen, d. h. gebunden hat.

Durch VKH-Massivholzwénde lassen sich hoch warmedémmende Gebaude-
hallen mit geringen Wandstérken realisieren. Das Material weist bei niedrigem
Eigengewicht eine hohe Zug- und Druckfestigkeit auf. Unbehandelt erzeugt es ein
angenehmes Raumklima und besitzt gute Warmedamm- und Warmespeicher-
eigenschaften. In Kombination mit innovativer Dammtechnik erfullt das Haus alle
energetischen Anforderungen und ist somit auch im Unterhalt enorm wirtschaftlich.

Prutscher

Holzbau in Perfektion

Hausbaou - Objektbau - Projektbau



WE 1/ EG

4 Zimmer + Terrasse + Garten

Diele / Garderobe 19,25 m?
WC / Du 3,20 m?
Flur 3,10 m2
Bad 6,70 m?
Abstell 2,30 m?
Kind 1 14,85 m?
Kind 2 12,85 m2
Kochen / Wohnen / Essen 54,20 m2
Schlafen 13,85 m?
Ankleide 10,65 m2
Terrasse 1/3 11,25 m?
Gesamtwohnflache ca. 152,20 m?
Gartenflache 130,00 m?
) Yullis
J — Gartenflache

Kind 1
14,85 gm

Ankleide
10,65 gm

Terrasse/3
11,25 gm




WE 3 / EG

3 Zimmer + Terrasse + Garten

WC / Du 3,60 m?
Diele 7,45 m?
Abstell 2,25 m?
Bad 6,70 m?
Kind 15,30 m2
Kochen / Wohnen / Essen 60,25 m2
Schlafen 12,95 m2
Ankleide 9,90 m?
Terrasse 1/3 15,70 m2
Gesamtwohnflache ca. 134,10 m?
Gartenflache 270,00 m?

Gartenflache
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KELLER & TIEFGARAGE

Abstell 01/6,39 gm

Abstell 02 /6,39 qm

Abstell 03 /6,39 gm

Abstell 04 /6,39 qm

Abstell 06 / 6,39 gm

Abstell 07 / 6,39 gm

4
4
4
4
4

Abstell 08 /6,39 qm

Flur 02
22,85qm

Allgemein
14,64 gm

Fahrrader
15,33 gm

Stellplatz 03

Stellplatz 04 Stellplatz 05

Stellplatz 06 Stellplatz 07

Stellplatz 02

Stellplatz 01

Schleuse
3,65gm

Heizung
7,95qm

Lager
31,80 qm

Hausanschluss / Technik
10,55 gm

Behindertenstellplatz 08

Stellplatz 09

Stellplatz 10

Tiefgarage
481,897 qm

Stellplatz 14

Rampe Neigung 15%

Stellplatz 11

Stellplatz 12 Stellplatz 13




BAUBESCHREIBUNG

Mehrfamilienhaus in der FriedenstraBe 2 in Stadtbergen

1. Allgemein

In der FriedenstraBe 2 in Stadtbergen errichten wir ein innovatives Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten in
moderner Holzbauweise nach der Energieeinsparverordnung EnEV 2016.

Im Erdgeschoss des Gebédudes befinden sich drei barrierefreie Wohneinheiten, die iiber das zentrale Treppenhaus
bzw. dem barrierefreien Aufzug von der Tiefgarage aus erschlossen werden. Die weiteren Wohnungen im Ober- als
auch im Dachgeschoss werden ebenfalls iber das Treppenhaus bzw. mittels Aufzug erschlossen. Alle Ebenen sind
bequem iber eine Aufzugsanlage (barrierefreie KabinengroBe 1,10 x 1,40 m) zu erreichen. Im Kellergeschoss sind
die Lager- und Haustechnikrdume untergebracht.

8 Eigentumswohnungen von 70 m? — 140 m? Wohnflache

3 Wohnungen (barrierefrei) im EG mit Terrasse u. Gartenanteil
3 Wohnungen im 1.0G jeweils mit Loggia oder Balkon

2 Wohnungen im Dachgeschoss mit Galerie u. Dachterrasse
14 Tiefgaragenstellplatze

Die Ausstattung des gesamten Gebaudes, sowie der einzelnen Wohnungen erfolgt nach den neuesten Erkenntnis-
sen der Technik, dabei erfolgt der Einsatz hochwertiger Materialien unserem ambitionierten Qualitdtsanspruch an
Produkt und Ausflihrung und unterstreicht somit die anspruchsvolle Architektur des Objekts.

Auf die Einhaltung der Anforderungen hinsichtlich Schall- und Warmeschutz wird besonderen Wert gelegt.

2. Rohbau

Fundamente/Bodenplatte

Das Griindungskonzept des Neubaus erfolgt nach den Berechnungen von Tragwerkplaner und Priifstatiker auf
Grundlage eines Bodengutachtens mit Stahlbetonfundamenten einschlieBlich Fundamenterder.

Kellerboden

Beton- oder Stahlbetonkonstruktion. In Technikrdumen und Abstellkellern Estrich auf Trennlage. In der Tiefgarage
je nach Erfordernis (Bodengutachten) Stahlbetonbodenplatte oder Betonsteinpflaster.

KellerauBenwénde

Stahlbetonwénde Qualitét und Ausfiihrung nach Anforderung Baugrund sowie Tragwerkplanung.

Tragende Kellerwédnde und -stiitzen

Stahlbeton oder Mauerwerk, Dimensionierung und Ausfiihrung nach statischem Erfordernis.
Kellerabtrennungen

Kellerabtrennungen mittels Metalltrennwandsystem.

AuBenwinde

Holzmassivbauweise, (Holzmassivbauplatte mit Warmedammfassade, diffusionsoffen) Ausfiihrung entsprechend
den Erfordernissen aus Warme-, Schall- und Brandschutz aus dkologischen Baustoffen. Spezial-Oko-AuBenwand
mit Putzfassade

(Wandaufbau siehe Schemazeichnung Anhang)

Tragende- und nichttragende Innenwénde

Holzbauweise, Ausfiihrung entsprechend den Erfordernissen aus Statik, Schall- und Brandschutz. Beidseitig mit
Gipskarton- oder Gipsfaserplatten beplankt und mit Hohlraumd&mmung (Holzflex), Fugen verspachtelt, altern. mit-
tels Holzmassivelemente, beidseitig beplankt. (siehe Schema Anhang)

Decken iiber UG
Stahlbetondecke nach statischer Erfordernis.
Decken ab EG
Massivholzdecken aus Brettsperr- oder Brettschichtholz entsprechend den Erfordernissen aus Schallschutz und
Statik.
Treppenhaus
Wande einschlieBlich Aufzugsschacht in Stahlbetonbauweise, samtliche
Treppenlaufe und Podeste aus Stahlbeton (Sichtqualitat, Oberfldche geschliffen) alternativ mit Boden mit Vinylbe-
lag. Vom UG bis DG schallentkoppelt. Decken abgehéngt, altern. in Sichtbeton.
Dachkonstruktion
Spezial-0K0 Dachkonstruktion ,nicht sichtbar®, U-Wert nach EnEV-Berechnung. Dacheindeckung mit engobierten
Tondachziegeln, Farbe grau, inkl. erforderlicher Windsog-Sicherung, inkl. Schneefanghaken.
Aufbau von innen nach auBen:
Gipskarton oder Gipsfaserplatte
24 mm Unterkonstruktionslattung
15 mm Holzwerkstoffplatte
Dachsparren mit Gefacheddmmung (Zellulose- oder Holzfaser), Querschnittshohe nach EnEV-Berechnung. Alter-
nativ Gefacheddmmung in Mineralwolle (evtl. Teilbereich Treppenhaus, aufgrund Brandschutzvorgaben)
Holzfaserddmmplatte N+F
40 mm Konterlattung
30 mm Dachlattung
Flachdach/Dachterrasse
Brettsperr- oder Brettschichtholzdach entsprechend den Erfordernissen aus Schallschutz und Statik. Oberseitig
mit Dampfsperre, Gefdlledimmung, Abdichtung, Trennlage, Kiesschiittung. Ddmmung / Ddmmstérke gemaB Er-
fordernissen und Berechnungen des Wéarmeschutzes nach EnEV 2016. Dachentwdasserung erfolgt (iber ausrei-
chend dimensionierte Abldufe inkl. Notiiberldufe
Loggien
Thermisch getrennte Brettsperr- oder Brettschichtholzdecke entsprechend den Erfordernissen aus Schallschutz
und Statik. (Oberseite im Gefélle nach auBen), Abdichtung.
Dach-, Terrassenentwésserung/Verblechungen
Die Verblechungen von auBenliegenden Fallrohren, Balkonentwésserungen, Attikaabdeckungen, Wandanschluss-
blechen sowie sonstigen Spenglerarbeiten aller Art werden in Titanzink, Aluminium oder Uginox ausgefiihrt.
3. Fassade
Verputzte Ddmmfassade aus gewebearmiertem Grundputz und Strukturedelputz, Farbton weiB, inkl. zweifachen
diffusionsoffenem Silikonharzanstrich. Farbton nach Vorgabe Architekt.

4. Ausbau

4.1 Innenoberflichen

Wohnungen

Die teilweise inneren Wandoberflachen der Stahlbetonwénde, werden glatt verputzt, oder mit Gipsfaserplatten
verkleidet. Die Trockenbauwéande und Trockenbauvorsatzschalen werden gespachtelt. Samtliche Wohnrédume er-
halten abgehangte gespachtelte Gipskartondecken.

Treppenhauswénde und -decken

Ausfiihrung als Sichtbeton, oder verspachtelt.

Keller-, Tiefgarage und Technikrdaume

Die Decken und Wande erhalten einen Anstrich mit Dispersionsfarbe, weiB. Betonoberfldchen vor Anstrich entgra-
tet und geglattet. Zusatzliche Warmeddmmung an Decke gemaB Erfordernissen des Warmeschutzes.



4.2 Fenster

Die groBteils bodentiefen Wohnungsfenster, Balkon- und Terrassentiiren werden in Kunststoff, AuBen Farbe
geméaB Konzept des Planers ausgefiihrt, Dreischeibenwérmeschutzverglasung mit umlaufender Lippendich-
tung, evtl. Stockaufdoppelungen im Sturzbereich fiir die Anbringung eines Sonnenschutzes, Fenstergriffe Edel-
stahl. Fenster6ffnungsfligel mit Dreh-/Kippbeschlag, Fenster und Fenstertiiren im EG erhalten einen ab-
schlieBbaren Griff und werden in einer Grundsicherheit (vier Pilzzapfen) ausgefiihrt. Schwellen zu Terrassen/
Loggien entsprechen einer behindertengerechten Ausfiihrung. (1x pro Wohnung) sonst nach FD-Richtlinien.
Terrassen- bzw. Balkontiiren als Hebe-Schiebeelement mit teilweiser Festverglasung.

Rahmen und Fliigel der Kunststofffenster werden aus hochwertigen und pflegeleichten 6-Kammer-Kunststoffpro-
filen mit dickwandigen, verzinkten Stahlarmierungen hergestellt.

Uw-Wert: 0,83 W/m2K
Ug-Wert: 0,6 W/m2K
Fensterfarbe innen: weiB

Fensterfarbe auBen: nach Konzept des Planers bzw. Farbkarte des Herstellers.
Fensterbanke auBen aus Leichtmetall EV1, oberflachenbeschichtet, Farbe geméaB Konzept des Planers Fenster-
bénke, wo Briistungen vorhanden innen aus Holzwerkstoff, Oberflichen weiB, grau oder anthrazit beschichtet.
Sonnenschutz

An den Fenstern und Fenstertliren der Wohnrdume im Siiden ist im Sturzbereich in der Wand ein gedammter
Kasten mit einer entsprechenden groBen Sonnenschutzanlage (Jalousien) vorgesehen. In den sonstigen Raumen
Rollldden. Rollladen, als auch Jalousien werden elektrisch betrieben.

4.3 Tiiren-, Schlosser-, Schreinerarbeiten

Haustiir

Thermisch getrenntes Hauseingangselement gemé&B Konzept des Planers, auBen Griffholm,

innen Driicker mit Rosette aus Edelstahl mit elektrischem Tiiroffner, Klingel

UG-Tiiren

Stahltiiren entsprechend Brandschutzanforderung, lackiert, mit Einsteckschloss fiir Profilzylinder und Standard
Driickergarnitur. Tiiren zu Privatkellern als Systemtiir aus Programm der Kellertrennwénde.
Wohnungseingangstiiren

Holztiirblatt als Vollspantiir mit Schallex, Doppelfalz und Tiirspion. Schallschutz nach DIN 4109, erf. Rw mind. 37
dB (Schallschutzklasse 3), Tiirbeschlag aushebelsicher. 3-Fachverriegelung. Oberflachenbeschichtung in CPL,
Farbe gemé&B Konzept des Planers, Driickergarnitur aus Edelstahl, Rosette, Stahlumfassungszarge.
Zimmertiiren

Dreiseitige Falzdichtung, Buntbart-Einsteckschloss, Driickergarnitur aus Leichtmetall, Holzumfassungszarge,
Tirblatter CPL, Oberflachen weiB beschichtet, mit Tlirunterschnitt gemas Liiftungskonzept.

Bad- und WC-Tiiren

Wie Zimmertiren, jedoch mit WC-Driickergarnitur, mit Tirunterschnitt gemaB Liftungskonzept.
Briefkastenanlagen

Farbbeschichtete Briefkastenanlagen im Eingangsbereich geméB Gestaltungskonzept des Planers
ZentralschlieBanlage

Hauseingangstiir, Wohnungstiir, Kellerflurtiiren, Kellerraume, gleich schlieBend, drei Schliissel pro Einheit.
Geldander an Balkonen, Loggien und Geléander

Gelénder als verzinkte Metallkonstruktion pulverbeschichtet sowie Glasbriistung mit Handlauf. Gestaltung und
Farbe gemaB Konzept des Planers.

Treppengeldnder/Handlaufe

Gestaltung und Farbe gemé&B Konzept des Planers, mit Holz- oder Edelstahlhandlauf.

4.4 Bodenbelédge

Keller

Estrich mit Oberflachenbeschichtung in Teilbereichen.

Wohngeschosse

Alle Rdume erhalten einen schwimmend verlegten Estrich mit Trittschall- bzw. Warmeddmmung und minerali-
schen Schiittung.

Béder / Duschen / WC/ auf Wunsch Kiiche

Fliesenbelag (versch. magliche Formate bis 30/60 cm, oder 60/60)

Wohnrdume

Echtholzparkett mit Sockelleiste weiB. Oberflache gedlt oder versiegelt. (verschiedene Varianten nach Bemusterung)
Alle Bodenbelége sind fiir den Betrieb einer FuBbodenheizung geeignet und werden verklebt.

Innentreppen (Galerie)

Tritt- (u. wenn vorhanden Setzstufen-) belag dito Bodenbelag

Treppenhaus

Geschliffener Estrich mit Beschichtung, alternativ Vinyl Reinstreifer als Aluprofilmatte (ca. 1,20 x 1,50 m) im
Eingangsbereich.

Private Terrasse

Feinstein — Bodenplatte nach Bemusterung

Balkone/Loggien/Dachterrasse

Feinstein — Bodenplatte nach Bemusterung

4.5 Wandfliesen

Béder/Duschen/WC

Keramische Wandfliesen (versch. mégliche Formate bis 60/60 cm), Bader bzw. Duschbéder im Spritzwasserbe-
reich gefliest. (Fliesen nach Bemusterung)

4.6 Malerarbeiten

Wénde/Decken

Samtliche Wéande und Decken innerhalb der Wohnung (ausgenommen der gefliesten Wénde) werden mit Dispersi-
onsfarbe weiB gestrichen.

Treppenhaus

Wénde Sichtbeton, oder mit Anstrich Dispersionsfarbe auf verputzten und nicht verputzten Flachen (Betonunter-
sichten, Podest und Lauf), Farbe gemaB Gestaltungskonzept des Planers.

5. Elektrische Anlagen

Allgemein

Die gesamte elektrische Anlage wird nach Richtlinien der VDE und des Stromlieferanten ausgefiihrt. Die Elektro-
zahler fiir die einzelnen Wohnungen sind mit der jeweiligen Hauptsicherung im Untergeschoss installiert. Die ein-
zelnen Stromkreise innerhalb der Wohnungen werden durch Sicherungsautomaten in einer Unterverteilung abge-
sichert. Die gesamte Wohnung ist durch Fehlerstromschutzschalter (Fl) gesichert. Das Treppenhaus wird mit
Bewegungsmeldern ausgestattet.

Alle Stromentnahmestellen in den gemeinschaftlichen Raumen und der AuBenanlage, sofern keine Sondernut-
zungsrechte vorliegen sind an einen Allgemeinzahler angeschlossen.

Es werden Rauchmelder gemaB LBO nach den technischen Erfordernissen eingebaut. Stand-alone — Rauchmelder,
batteriebetrieben, Laufzeit der Batterie = erlaubte Laufzeit Rauchmelder (10 Jahre)

Klingelanlage

Am Hauseingang und an der Wohnungstiir sowie Gegensprechanlage beim Hauseingang. (Video-Tiirsprechanlage mit
Monitor)



Antennenanlage

Das Gebdude erhélt einen Kabelanschluss (Kabel Deutschland)

Medienverkabelung

Sternférmige Multimediaverkabelung in den Wohnungen (jede Wohnung unabhéngig), System ,Homeway*“, mit
Mediendosen fiir TV, Telefon, Netzwerk und Radio, ohne aktive Komponenten (Switch, Router kann als Sonder-
wunsch realisiert werden.)

Schalter/Steckdosen

Als GroBflachenprogramm, Farbe weiB. Die Allgemeinflachen werden mit Beleuchtungskorpern ausgestattet. In-
nerhalb der Wohnungen sind keinerlei Beleuchtungskorper eingebaut. An Hauszugangen und Zugangswegen wer-
den AuBenleuchten angebracht. Die Ausstattung der Elektroinstallation entspricht mind. dem HEA-RAL-RG678
Standard 2.

Die Aufstellung der Elektro-, Medien- und Beleuchtungsanschliisse wie folgt:

Flur/Diele

2 Deckenausldsse, 2 Standardschalter (Wechselschaltung), 1 Steckdose einzeln 0. kombiniert, 1 Rauchmelder
Stand alone, 1 Homewayanschluss bestehend aus 1x Telefon, 1x Datenanschluss mit 1 Steckdose

Bereich Wohnzimmer (bis 20 m2)

1 Serienschalter mit 2 Lampenausldsse, 4 Steckdosen einzeln o. kombiniert, 1 Rauchmelder Stand alone, 2 Home-
wayanschliisse bestehend je 1x Antenne, 1x Datenanschluss mit 3 Steckdosen zusétzlich Wohnzimmerbereich
liber 20 m?

1 Standardschalter mit einem Lampenauslass, 1 Steckdose einzeln 0. kombiniert

Bereich Esszimmer

1 Standardschalter mit einem Lampenauslass, 3 Steckdosen einzeln oder kombiniert, 1 Homewayanschluss be-
stehend aus 1x Antenne, 1x Datenanschluss mit 2 Steckdosen

Elternschlafzimmer

x1 Standardschalter mit 1 Lampenauslass, je Bettseite 1 Wechselschalter u. 1 Steckdose, 2 Steckdosen einzeln
oder kombiniert, 1 Rauchmelder Stand alone, 1 Homewayanschluss bestehend aus 1x Antennen, 1x Datenan-
schluss mit 3 Steckdosen

Kinderzimmer

1 Standardschalter mit 1 Lampenauslass, 4 Steckdosen einzeln 0. kombiniert, 1 Rauchmelder Stand alone, 1
Homewayanschluss bestehend aus 1x Antenne, 1x Datenanschluss mit 3 Steckdosen

Kiiche

2 Standardschalter mit 2 Lampenauslédsse, 5 Steckdosen einzeln o. kombiniert, 3 Steckdosen fiir Dunstabzug,
Kiihl- & Gefriergerat einzeln 0. kombiniert, 1 Herdanschluss 400V, 1 Steckdose Splilmaschine mit eigenem Siche-
rungsautomat, 1 Homewayanschluss mit 2 Steckdosen

Bad/Dusche

1 Serienschalter mit Lampenauslass, 1 Serienschalter mit Wandauslass, 2 Steckdosen einzeln 0. kombiniert
Separates WC (wenn vorhanden)

1 Serienschalter mit einem Lampenauslass, 1 Steckdose einzeln 0. kombiniert

Abstellraum (wenn vorhanden)

1 Standardschalter mit einem Lampenauslass, 1 Steckdose einzeln o. kombiniert,

2 Steckdosen einzeln 0. kombiniert fiir Waschmaschine u. Trockner

Balkon/Terrasse/Loggia

1 Standardschalter mit einem Lampenauslass einschl. AuBenlampe, 1 Steckdose mit Kontrollschalter (innen)
Rollladen, Jalousieanschliisse

1 Standardjalousieschalter

Treppenhaus

Beleuchtung mittels Bewegungsmelder mit Zeit- und Ddmmerungsfunktion je Geschoss geschaltet.

Kellerrdume

1 Standardschalter mit einem Lampenauslass, 1 Steckdose einzeln 0. kombiniert

AuBenanlagen

Beleuchtung bei Hauseingang u. Eingangsweg mittels Bewegungsmelder mit Zeit- und Dammerungsfunktion ge-
schaltet.

Aufzug oder Lift

Ein maschinenraumloser Seilaufzug, innen mit Spiegel und Haltegriff und Notrufeinrichtung.

6. Sanitaranlagen

Entwésserung Schmutzwasser: Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt iber hochwertige schallschutzge-
rechte Gusseisen- oder gleichwertige Kunststoffabwasserrohre an das offentliche Abwasserentsorgungsnetz.
Entwésserung Regenwasser: Ableitung des Dachwassers iiber auBenliegende Fallrohre. Die Entsorgung des Was-
sers erfolgt gemaB des von der Stadtbergen zu genehmigenden Entwéasserungsgesuchs und den ortlichen Vor-
schriften.

Versorgung- Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung aus dem o6ffentlichem Netz erfolgt ab Hausanschlussraum mit Hauptwasserzahler im
Objekt ber herausragend hygienische Edelstahlverrohrung mit Strangabsperrungen (Edelstahlpressystem) bis zu
den absperrbaren Wohnungsstationen; sowie iber innovativ durchschlaufte Ringleitungsversorgung der Nasszel-
len ab Hygiene- Frischwasserstation in jeder Wohneinheit, iber konform isolierte Mehrschichtverbundrohre.

Das Warmwasser wird damit dezentral (iber Wohnungsfrischwasserstationen je Wohnung maximal hygienisch und
energieeffizient erzeugt. Aufgrund dieser herausragend hygienischen Installation entféllt fiir Sie der fortlaufend
kostenpflichtige gesetzliche Priifintervall.

Die Wassermengenzahlung je Wohneinheit erfolgt iiber einen Wohnungswasserzéhler (gemietet) ( Kaltwasser +
Warmwasser zusammen) in der vorgenannten Wohnungsstation. Die Warmekostenerfassung fiir das Trinkwarmwas-
ser erfolgt (iber geeichten Warmemengenzéhler (gemietet) in vorgenannter Frischwasserstation, fiir Warmwasser-
und Heizung je Wohneinheit.

Sanitére Einrichtungen

Die Ausstattung ist in den Grundrissen gekennzeichnet, sémtliche Sanitirgegensténde in weiB.

(zur Auswahl stehende Sanitéreinrichtung siehe Bemusterungsmappe, Fabrikat Vigour, Hansgrohe, Ideal Stan-
dard, fiir die Armaturen: Vigour derby oder derby style)

Bad:

Waschtisch

Waschtisch ConnectAir 600x460x160, Ideal Standard, mit Einhebelmischbatterie mit Eckventil, Rosette, Rohren-
geruchsverschluss.

Dusche

Bodengleich geflieste Dusche mit Rinnenablauf, Design- Edelstahlabdeckung, mit Unterputz-Einhebelmischbatte-
rie, Brauseschlauch und regulierbarer Handbrause mit Gleitstange, ca. 90 cm lang, verchromt, Kopfbrause,
Duschtrennwand aus Glas, altern. zum SchlieBen

Badewanne

Acryl-Einbaubadewanne, (Vigour derby), GroBe ca. 180/80 cm, Unterputz-Einhebelmischbatterie mit Brauseschlauch
und regulierbarer Handbrause, Wandhalter fiir Handbrause verchromt

WC im Bad

Wandtiefspiil-WC weiB, derby basic ohne Spiilrand, WC-Sitz weiB, Abdeckplatte mit 2-Mengenausldser weiB fiir
Spiilung.

Zubehor

Kristallspiegel 80x60cm rechteckig, Handtuchhalter Vigour derby 2-teilig schwenkbar, Papierhalter Vigour derby
ohne Deckel verchromt, Biirstengarnitur Vigour derby verchromt

Géste-WC / DU:

Handwaschbecken ConnectAir 400x460x160, bzw. GréBe situationsbedingt mit kleineren Abmessungen, Ideal
Standard, mit Einhebelmischbatterie mit Eckventil, Rosette, Réhrengeruchsverschluss.



Dusche

Bodengleich geflieste Dusche mit Rinnenablauf, Design- Edelstahlabdeckung, mit Unterputz-Einhebelmischbatte-
rie, Brauseschlauch und regulierbarer Handbrause mit Gleitstange, ca. 90 c¢cm lang, verchromt, Kopfbrause,
Duschtrennwand aus Glas, altern. zum SchlieBen

Zubehor

Handtuchhalter Vigour derby 2-teilig schwenkbar, Papierhalter Vigour derby ohne Deckel verchromt, Biirstengar-
nitur Vigour derby verchromt

Terrasse/Balkon/Loggia:

AuBenwasserhahn, Frostsichere vollautomatische GartenauBenwasserventile, je 1x

Abstellraum:

Waschmaschinenanschluss

Zu- und Abwasseranschluss fiir Waschmaschine nach Planeintrag je Wohnung.

Warmwasser- Warmequelle

Die Warmeversorgung zur Trinkwarmwasserbereitung (iber dezentrale Frischwasserstationen, fiir jede Woh-
nungseinheit, erfolgt iiber das Objekt - Heiznetz aus der zentralen Heizanlage mittels Gasbrennwertheizung in
Kombination mit einer modernen thermischen Hochtemperatur-Solaranlage nach Projektierung entsprechend der
aktuellen EnEV+ EEG.

Dabei unterstiitzt die kostenlose Sonnenenergie somit die Warmelieferung fiir Heizung, sowie fiir die Trinkwarm-
wassererwarmung.

Technische Warmeddmmung

Warmwasser- und Zirkulationsleitungen entsprechend der EnEV 2016.

Installationsmaterialien

Trinkwasserverteilung bis Wohnungsstation in Edelstahl; Ab Wohnungsstation als hygienische Ringleitung in
Mehrschichtverbundrohr - siehe vor.

7. Heizung

Die zentrale Gasbrennwert- Warmeerzeugung speist einen hydraulisch-zentralen Warmepuffer. Dieser wird teil-
weise durch eine innovative hochmoderne Hochtemperatursolaranlage mit kostenloser Sonnenenergie versorgt;
und leistet damit eine teilsolare Unterstiitzung der Heizungs- und Trinkwarmwasserwarmeerzeugung, zur Ener-
gieeinsparung. Die Wéarmeversorgung der Wohnungsfrischwasserstationen, sowie der WohnungsfuBbodenhei-
zung erfolgt Giber das Heizverteilungsnetz aus Stahl/ Edelstahl mit Presssystem; mit Isolierung nach EnEV.
Erfassung des gesamten Warmemengenbedarfs fiir Heizung- u. Trinkwarmwasserwarme erfolgt iber Wérme-
mengenzéhler je Wohnungsstation getrennt fiir jede Wohneinheit.

Alle Wohnungen werden gemaB Warmebedarfsherechnung nach DIN mit FuBbodenheizung ausgefiihrt. Die Steu-
erung der Raumtemperatur erfolgt (iber Raumfiihler mit Giblichen Sollwertsteller. Regelung erfolgt witterungsge-
fihrt flr die Zentrale. Ein Handtuch-Heizkdrper ist in den Badezimmern (iber den Heizkreis der FuBbodenheizung
angeschlossen. Im Sommer kann vom Bewohner auf Strombetrieb/ Sommerbetrieb

umgestellt werden. (effiziente Kombildsung, wenn keine FBH gewiinscht im Sommer).

Das Treppenhaus wird auch (iber die Zentralheizung temperiert

Kellerabteile sind unbeheizt.

7.1 Be- und Entliiftung

Die Be- und Entliftung innerhalb der Wohnungen erfolgt (iber eine dezentrale Wohnraumkomfortliiftung, Fabrikat
»Blue Martin free Air“ mit Comfort-Regelung, automatischer CO2-Steuerung und Entfeuchtung (siehe Anhang)
Alle innenliegenden Bader und WC's werden iiber dieses wohnungszentrale-System energieeffizient mit entliiftet.
Der Anschluss eines systemautarken Kiichen- Umluft- Dunstabzuges ist moglich.

Fir die bedarfsabhangige individuelle Liiftung kdnnen die Fenster zusatzlich jederzeit manuell gedffnet werden.

7.2 Bauendreinigung
Reinigung samtlicher Oberfldchen in allen Geschossen sowie der Installationen im UG und der AuBenanlagen vor
Wohnungsiibergabe.

8. AuBenanlagen
Die Gestaltung der Gemeinschaftsflachen, wie Rasen, Bepflanzung und Plattenwege, erfolgt geméaB Gestaltungs-
konzept des Bautrdgers im Rahmen der giiltigen Vorschriften.

9. Wéarme - und Schallschutz

Warme- und Schallschutznachweis erfolgen durch die entsprechenden Fachplaner. Die Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung EnEV 2016 werden eingehalten!

Anforderungen an den Schallschutz innerhalb einer Wohnung aus bzw. zum dem eigenen Wohnbereich bestehen
nicht. In Bezug auf den Luft- und Trittschallschutz gegeniiber fremden Wohnungen oder Allgemeinflachen gelten
die Anforderungen gem. DIN 4109.

In Aufenthaltsrdumen diirfen Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen aus fremden Wohnungen gemeinsam
keinen Schalldruckpegel von mehr als 30 dB(A) verursachen. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sind mdglich.
Die Gerdusche sonstiger haustechnischer Anlagen

einschlieBlich Aufzugsanlagen, diirfen 30 dB(A) nicht liberschreiten, sofern es sich nicht um Dauergerdusche von
Luftungsanlagen ohne aufféllige Einzelténe handelt (hier sind 5 dB héhere Werte zuléssig). Bei Liiftungsanlagen
wird der Wert in einem danebenliegenden schutzbediirftigen Raum (Schlaf,- Kinder-, Wohnzimmer) bei geschlos-
sener Tiire ermittelt und nicht innerhalb des Raumes, in dem sich die Liiftungsoffnung zur Abluftanlage befindet.
Der Schallschutz gegen AuBenldrm wird gem. DIN 4109 nachgewiesen und ausgefiihrt.

10. Weiteres

Alle Angaben dieser Baubeschreibung und der dazugehorigen Planunterlagen wurden mit groBer Sorgfalt erstellt,
Anderungen und Ergénzungen kénnen sich aus Statik, Technik oder auf Grund behérdlicher Auflagen ergeben.
Technisch- objektspezifische notwendige Installations-schichte bzw. Installationen werden vorbehalten. Die Bau-
beschreibung kann vom Ersteller bei Bedarf angepasst werden. Die in den Grundrissen, Lageplan und Ansichten
eingezeichneten Einrichtungsgegensténde dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht Bestandteil der Bau-
ausfiihrung. Abweichungen von den in den Zeichnungen angegebenen MaBen und Fldchenangaben sind im Rah-
men zuldssiger Bautoleranzen mdglich. Wenn sich Wohnfldchen im Rahmen der individuellen Wohnungsplanung
verringern, fiihrt das nicht zu Fldchenanderungen in der Teilungserkldrung und im Kostenschliissel.

Wesentliche Produkte werden vor Verwendung oder Einbau seitens der Prutscher Projektbau GmbH bemustert und
freigegeben.

Bemusterungen der Wand- u. Bodenbelédge, Tiiren, Sanitdreinrichtung etc. finden in Kempten (Allgdu) statt.

Es besteht die Mdglichkeit auf Wunsch die Wohnungen iber eine 3D-Visualisierung mittels einer Virtuell — Reality
— Brille (3D-Brille) zu besichtigen.
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